. GBmem ,,LUNnA DAR” - Bar ! LUKABARAD.
: Obala 13. Jula bb
5 : / Ll 3 {85000 Bar

tel.: (030) 300-400

w4906 L Q) | fax: (030) 300402

LUKA BAR P T ne 20 on T dukabarme

UGOVOR O OBAVLJANJU DJELATNOSTI U SLOBODNOJ ZONI LUKA BAR
BR. 7527 OD 31.12.2020.G., IZMEDPU “LUKA BAR” AD I “NOVI GAS” DOO

Idejno rjeenje za postavljanje objekta: Misljenje ,,Luka Bar AD u odnosu na poziciju objekta

Shodno Ugovoru o obavljanju djelatnosti u Slobodnoj zoni Luka Bar br. 7527 od 31.12.2020.g.,
sklopljenog izmedu “Luka Bar” AD (Operator Slobodne zone Luka Bar) i “Novi gas” doo
(Korisnik Slobodne zone Luka Bar) (prilog 1), u postupku obezbjedenja saglasnosti Glavnog
gradskog arhitekte na Idejno rjeSenje za postavljanje objekta na zakupljenoj lokaciji shodno ¢lanu
1, tacka 1.3 Ugovora, “Luka Bar” AD daje pozitivno migljenje na poziciju objekta u okvirima
urbanisti¢ke parcele LZ 171 (prema Prostornom planu posebne namjene za obalno podru¢je Crne
Gore, Detaljna razrada lokacija - Prva faza privredne zone u opstini Bar) (prilog 2 — Izvod iz
Idejnog rjesenja).

Obrada:

N5/ F o

Dragan Séek/ig

{

,LUKA BAR“ AD:

Izvrsni direktor:

L 2

ucelié¢




UGOVOR
0 zakupu zemljiSta radi obavljanja
djelatnosti u Slobodnoj zoni Luka Bar

UGOVORNE STRANE

1)

2)

»LUKA BAR* AD Bar, Obala 13. jula bb, Bar, registarski broj 40000235 PIB
02002558,

“NOVI GAS” DOO Podgorica, Tuzi bb, Podgorica, registarski broj
50688656, PIB 02979314




Ugovor o zakupu zemljista radi obavljanja djelatnosti
Slobodnoj zoni Luka Bar

OSNOV UGOVORA - Zakon o slobodnim zonama, Carinski zakona, Uredba o sprovodenju carinskog
zakona, Op3ta pravila poslovanja u Slobodnoj zoni Luka Bar, Tarifa usluga Luke Bar, Tarifa Slobodne
zone Luka Bar, raniji Ugovor o obavljanju djelatnosti u Slobodnoj zoni Luka Bar br. 1482, od
06.11.2014.g. i Zahtjev Korisnika

UGOVOR
o zakupu zemlji$ta radi obavljanja djelatnosti u
Slobodnoj zoni Luka Bar

UGOVORNE STRANE

1) ,LUKA BAR*“ AD Bar, Obala 13. jula bb, Bar, u svojstvu operatora Slobodne zone, registarski broj
40000235, PIB 02002558, koju zastupa Izvrini direktor Vladan Vuceli¢

kao Zakupodavac (u daljem tekstu “ZAKUPODAVAC”),

2) “NOVI GAS” DOO Podgorica, Tuzi bb, Podgorica, u svojstvu Korisnika Slobodne zone registarski
broj 50688656, PIB 02979314, koga zastupa Izvr$ni direktor Marjana DuSevi¢

kao Zakupac (u daljem tekstu “ZAKUPAC”)

Clan 1. PREDMET UGOVORA

1:1. ZAKUPODAVAC daje u zakup, a ZAKUPAC uzima u zakup nepokretnost — zemljiste u Slobodnoj zoni
Luka Bar, sa pravom uspostavljanja pretakali§ta za gorivo i pravom organizovanja djelatnosti
snabdijevanja plovila pogonskim gorivom.

1.2. Predmetno zemljiste upisano je u List nepokretnosti br.2349, dio katastarske parcele br. 6502/1,
katastarska opstina Novi Bar, povrsine P =900 m? i nalazi se u neuredenom dijelu obale Volujice.

Lokacija je bila zakupljena od strane ZAKUPCA i u periodu od 06.11.2014 do 14.04.2018.g. shodno
Ugovoru o obavljanju djelatnosti u Slobodnoj zoni Luka Bar br. 1482, od 06.11.2014.g.

Prema Listu nepokretnosti broj 2349 KO Novi Bar (Prilog 1), predmetno zemljiSte je u svojini Crne Gore
u obimu 1/1 a u prostoru je koji je dat na kori§¢enje“Luka Bar” AD Bar, u skladu sa Ugovorom o
kori3¢enju morskog dobra br. 237, od 15. 01. 2008.g., Aneksom I Ugovora o kori§¢enju morskog dobra
br. 237, od 15. 01. 2008.g. (arhivski broj aneksa je 3713, od 27. 07. 2011.g.) i Aneksom IV Ugovora o
kori3¢enju morskog dobra br. 237, od 15.01.2008.g. (arhivski broj aneksa je 2357, od 09.05.2019.g.).

L.3. ZAKUPAC, prije poCetka obavljanja djelatnosti shodno ovom ugovoru, treba da ispuni sve uslove koji
se zahtijevaju od strane nadleZnih organa u pogledu prilagodavanja parcele koja je predmet zakupa
obavljanju djelatnosti (postavljanje rezervoara, ugradnja instalacija, pumpe, obezbjedenje dozvola i
saglasnosti za postavljanje privremenog objekata — rezervoara zapremine 50 m?, ukoliko je to preduslov
za dobijanje saglasnosti za obavljanje djelatnosti definisane tackom 1.1)

1.4, Zakupac obavlja djelatnost pod posebnim pravnim rezimom, utvrdenim Zakonom o slobodnim zonama
drugim zakonima i propisima.

1.5: Opésta pravila poslovanja Slobodne zone Luka Bar ¢ine sastavni dio ovog Ugovora (Prilog 2).




Ugovor o zakupu zemljista radi obavljanja djelatnosti
Slobodnoj zoni Luka Bar

Clan 2.
2.1.

2.2,

23,

24,
25.

2.6.
2.7,
2.8.

Clan 3.
3.1

3.2,

CIJENA I NACIN PLACANJA

Cijena zakupa predmetnog zemljiSta sa pravom organizovanja djelatnosti snabdijevanja plf)vila
pogonskim gorivom iznosi 1,00 €/m?, odnosno 900,00 € mjese¢no (devetstoeura), uvecano za iznos
poreza na dodatu vrijednost.

Zakupnina se placa po ispostavljenim mjese¢nim fakturama ZAKUPODAVCA. Faktura se ispostavlja
do 5. u mjesecu za tekuci mjesec. Pod uslovom da je ispostavljena faktura u skladu sa ovim Ugovorom i
Vazecim propisima, ZAKUPAC je duzan da svoju obavezu placanja zakupnine po dostavljenoj fakturi
izvr$i najkasnije do 5-og u mjesecu za koji se placa zakupnina.

Obaveza plac¢anja zakupa pocinje od dana stupanja na snagu ovog Ugovora.

Pla¢anje zakupnine se vr3i uplatom iznosa, shodno stavovima.2.1. i 2.2, na Ziro-ratun ZAKUPODAVCA
broj 510-334-08 kod CKB banke.

ZAKUPAC placa elektri¢nu energiju, vodu i PTT usluge prema stvarnom utrosku.
ZAKUPAC ¢e usluge ZAKUPODAVCA (lucke usluge) placati po sljede¢im cijenama:

1) za pojedinacne isporuke manje od 50 tona goriva — naknadu za manipulaciju u pausalnom iznosu
od 130,00 EUR/plovilu;

2) za pojedina¢ne isporuke preko 50 tona goriva — kamion/vagon cistijerna — brod — 2,65 EUR / t ;

3) parking i koriS¢enje luckih saobracajnica za kamione prema tarifi parkinga;

U cijene iz stava 2.5. ovog ¢lana nije uratunat porez na dodatu vrijednost.
Za sve usluge koje nijesu definisane ovim Ugovorom primjenjuje se odredbe Tarife ZAKUPODAVCA.

Posto su se na lokaciji definisanoj tatkom 1.2 ovog Ugovora u periodu od isteka ranijeg ugovora o
obavljanju djelatnosti u Slobodnoj zoni nalazili predmeti u vlasnistvu ZAKUPCA, ZAKUPAC se
obavezuje da, na ime naknade za zauzee lokacije iz ¢lana 1.2 ovog Ugovora od momenta isteka
prethodnog Ugovora o obavljanju djelatnosti u Slobodnoj zoni br. 1482, od 06.11.2014.g. (od
14.04.2018.g.) pa do 31.12.2020.g., plati ZAKUPODAVCU iznos od 7.312,50 eura (+ PDV) (32,5
mjeseci x 450 eura/mjesecu x 0,50 + PDV). ZAKUPAC je u obavezi da prethodno navedeni iznos plati
prema Protokolu koji ¢e biti usaglasen izme3u ZAKUPCA i ZAKUPODAVCA nakon potpisivanja ovog
Ugovora.

U periodu od isteka Ugovora o obavljanju djelatnosti u Slobodnoj zoni Luka Bar br. 1482 od
06.11.2014.g., pa do momenta stupanja na snagu ovog Ugovora, na lokaciji definisanoj tatkom 1.2 ovog
Ugovora se nisu obavljale bilo kakve djelatnosti, niti je ZAKUPODAVAC imao zahtjeva od potencijalnih
korisnika koji bi omogu¢ili valorizaciju lokacije na adekvatan naéin

OBAVEZE ZAKUPODAVCA

ZAKUPODAVAC je duzan ZAKUPCU obezbijediti pravo pristupa drumskim i Zeljezni¢kim
saobracajnicama, kao i prikljudenja izgradenih objekata i postrojenja na postojecu elektroenergetsku,
vodovodnu, kanalizacionu i PTT mreZu (u skladu sa uslovima izdatim od strane ovlas¢enih subjekata),
te uredno snabdijevanje elektricnom energijom, pija¢om i tehni¢kom vodom.

ZAKUPODAVAC je duzan ZAKUPCU omoguditi koris¢enje usluga pretovara i skladistenja, kao i svih
drugih usluga u okviru svoje djelatnosti, u funkciji opsluZivanja izgradenih kapaciteta ili dodatnih potreba
ZAKUPCA.




Ugovor o zakupu zemljista radi obavljanja djelatnosti
Slobodnoj zoni Luka Bar

Clan 4.
4.1,

4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Clan 5.
5.1.

5.2.

Clan 6.
6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

Clan 7.
7.1,
Ts2s

OBAVEZE ZAKUPCA

Dokumetom br. 04-04/6-228/12-14398 od 08.08.2012. godine, izdatim od strane Ministarstva unutras'njih
poslova Crne Gore (Sektor za vanredne situacije i civilnu bezbjednost) dato je pozitivno misljenje o
lokaciji na kojoj ZAKUPAC obavlja djelatnost.

ZAKUPAC je u obavezi da od nadleznih drzavnih organa, u skladu sa karakterom djelatnosti
(snabdijevanje plovila pogonskim gorivom — promet goriva) obezbijedi, o svom trodku, sve potrebne
dozvole i saglasnosti.

ZAKUPAC je odgovoran za bezbjednost imovine i lica na svojoj lokaciji i u tom pogledu sam snosi
troskove i rizik.

ZAKUPAC je duzan da carinskim organima omogu¢i adekvatan carinski nadzor, u skladu sa Carinskim
zakonom i prate¢im propisima.

Evidenciju o robi u Slobodnoj zoni ZAKUPAC ée voditi samostalno preko sopstvene skladidne sluzbe.
Dokumentacija koja prati kretanje robe mora sadrzati sve podatke specifirane u ¢lanu 541 Urebe za
sprovodenje Carinskog zakona.

ZAKUPAC je duzan da se osigura od odgovornosti za $tetu prouzrokovanu ZAKUPODAVCU i drugim
korisncima.

ZAKUPAC je u cjelosti izmirio Licencnu taksu (u iznosu od 10.000 € plus PDV) za obavljanje djelatnosti
u Slobodnoj zoni, shodno Ugovoru o obavljanju djelatnosti u Slobodnoj zoni Luka Bar br. 1482 od
06.11.2014.g., tako da se ona, shodno odredbama Tarife Slobodne zone Luka Bar neée vise naplacivati.

MJERE ZASTITE NA RADU, PROTIVPOZARNE ZASTITE 1 ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE

ZAKUPAC je obavezan da primijeni sve mjere zastite na radu, protivpoZarne zastite i zatite Zivotne
sredine, u skladu sa zakonskim i drugim propisima, kao i aktima ZAKUPODAVCA.

ZAKUPODAVAC ima pravo da vrsi kontrolu primjene mjera iz stava 6.1. ovog ¢lana.

ROK ZAKUPA I GARANCIJE
Ovaj ugovor se zakljuduje na period do 31.12.2023.g., sa moguénoséu produzenja. Ovaj rok poginje da
teCe od dana ovjere potpisa ugovornih strana na ovom ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e se evenutalno produZenje ovog ugovora regulisati odgovarajué¢im
aneksima.

Ukoliko se prilikom predaje zemljista po isteku zakupa utvrdi da je pri¢injena $teta na istom, ZAKUPAC
Je duzan istu novéano naknaditi ZAKUPODAVCU ili je o svom trosku otkloniti.

ZAKUPAC moze adaptaciju i eventualne prepravke predmetnog zemljista vriiti isklju¢ivo uz predhodnu
pismenu saglasnost ZAKUPODAVCA.

RASKID UGOVORA
Ovaj Ugovor prestaje istekom ugovorenog roka zakupa.
ZAKUPODAVAC moze raskinuti Ugovor, bez bilo kakvih obaveza prema ZAKUPCU, u slu¢aju:

* da ZAKUPAC ne izmiri 3 (tri) mjese¢ne zakupnine nakon ispostavljenih faktura od strane
ZAKUPODAVCA;




Ugovor o zakupu zemljiSta radi obavljanja djelatnosti
Slobodnoj zoni Luka Bar

7.3.

Clan 8.

8.1.

8.2.

8.3.

Clan 9.
9.1.

9.2.

* da ne izmiri obaveze po osnovu usluga definisanih tatkama 2.4 i 2.5 i obavezu po osnovu ¢lana 2.8
ovog ugovora za dva mjeseca uzastopno ili da ne koristi predmetno zemljiste za obavljanje osnovne
djelatnosti za koju je registrovan;

* uslutaju da se, tokom trajanja ugovora ispune preduslovi za valorizaciju lokacije koja je predmet
zakupa prema drugoj namjeni u odnosu na onu koja je predmet ovog ugovora (u skladu sa prostorno-
planskom dokumentacijom za lu¢ko podrucje); Otkazni rok za predhodno navedeno je 60 (slovima:
Sezdeset) dana.

* izmjene zakonskog okvira u odnosu na obavljanje djelatnosti u Slobodnoj zoni;

Ukoliko se odluci za napustanje predmetnog zemljita prije ugovorenog roka ZAKUPAC ima pravo na
raskid ovog Ugovora bez posebnog obrazlaganja svojih razloga, i u tom slu¢aju je duzan o tome pismeno
obavijesti ZAKUPODAVCA ili lice koje je od njega uredno ovlaséeno 1 (jedan) mjesec ranije.

OSTALE ODREDBE

ZAKUPAC ima pravo korid¢enja vodovodne, elektro i drugih instalacija, koje su u funkciji predmetnog
zemljiSta.

Sve izmjene ovog Ugovora vazece su isklju¢ivo ukoliko su saginjene i potpisane od strane obije ugovorne
strane u obliku aneksa Ugovora.

ZAKUPAC je u obavezi da, nakon isteka Ugovora, oslobodi zakupljenu lokaciju od objekata koji su u
njegovom vlasni$tvu

U skladu sa ¢lanom 533 Uredbe o sprovodenju carinskog zakona, Korisnik ima obaveza da po isteku
Ugovora (prestanku sa obavljanjem djelatnosti u Slobodnoj zoni) o tome odmah obavijesti organ
carinske sluzbe i preda mu evidenciju roba na provjeru.

ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane ¢e nastojati da sve eventualne sporove rijeSe mirnim putem, a ukoliko to nije moguce,

nadlezan je Privredni sud Crne Gore.

Ugovor je sastavljen u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka od kojih svaka strana zadrzava po 3 (tri).

UGOVORNE STRANE:

Za ZAKUPCA

N Sl LM A (77

Izvrsni direktor /-~

Marjana Du§evié = "'NO




POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR REDZEPAGIC SENAD, UL. Viadimira Roloviéa F2., Bar, potvrduje da su:

1.Za  "LUKA BAR" AKCIONARSKO DRUSTVO BAR, PIB 02002558 izvrsni  direktor VUGELIC
VLADAN, roden 08.03.1964. godine ,Podgorica , svojeru¢no potpisao ovu ispravu.

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu Paso3a broj 875JG0089, izdata dana 05.04.2019. godine.
Imenovani je ovlad¢en za zastupanje na osnovu Izvoda iz CRPS-a u Podgorici od dana 26.12.2018.godine.
2.Za "NOVI GAS" DOO-TUZI, PIB 02979314 izvr$ni direktor MARJANA DUSEVIC. rodena 27.05.1985,
godine ,Tuzi, svojeruéno potpisala ovu ispravu.

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu Ligne karte broj 066448946, izdata dana 28.02.2011.
godine. Izvod iz CRPS-a preuzet sa internet stranice www.pretraga.crps.me

- Broj: OV-64/2021

- Ovjera izvrSena dana 12.01.2021. godine u 12:45 ¢asova, u Baru.

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT i 21.1 NT u iznosu od 55,00 €, i troskovi u iznosu od
1,00 € sa PDV-om od 11,76 €, §to predstavija ukupno 67,76 €, napla¢ena je.

OVJERU IZVR3I0

g/




OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

Digitally signed by Nedeljko Guja
Date: 2021.01.13 14:28:36 CE

INVESTITOR' “NOVI GAS™ DOO PODGORICA

PUMPA ZA SNADBIJEVANIJE PLOVILA POGONSKIM

2
OBJEKAT GORIVOM

LZ171, zahvat PPPN za Obalno podruéje Crne Gore - Detaljna
LOKACIA® razrada lokacija ,,Prva faza privredne zone Bar". Dio K.P. 6502/1 i
K.P. 6491, K.O. Novi Bar

\Y, TEHNICKE
DgSKTUl?\/IENPg;CUE" IDEJNO RIESENJE
PROJEKTANT® ,NG DESIGN* d.0.0. ul.Marala Tita C-16, 85000 Bar

ODGOVORNO LICE® Nedeljko Guija dipl. inZ. grad.

Natasa Jankovi¢ spec.sci.arh.

y 7
GLAVNI' INZENJER broj licence: UPI 107/7-3388/2

! Naziv/ime investitora

? Naziv projektovanog objekta

} Mijesto gradenja, planski dokument, urbanistiéka parcela, katastarska parcela

. Idejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

* Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnitku dokumentaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Imei prezime glavnog inZenjera.
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